Anexi la Hotirarea Consiliului Local privind aprobarea Studiului de fezabilitate (‘ SF
), pentru obiectivul de investitii: ,,Reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul
lacului din cartierul Garii”, din Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITI

11. Denumirea obiectivului de investitie:
Reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul lacului din Cartierul Garii

|
1.2. Ordonator principal de credite/investitor : |
- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE |

|

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) :
- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

1.4, Beneficiarul investitiei :

- Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, §tr. 1

Decembrie 1918, Nr. 2, Tel. 0267/316957

1 5 Elaboratorul studiului de fezabilitate:

PROIECTANT GENERAL -S.C. TERRA INVEST MANAGEMENT SR.L;
PROIECTANT DE SPECIALITATE -S.C. DMI STUDIO CONCEPT S.R.L,;
PROIECTANT DE SPECIALITATE _S.C. GREEN EVOLUTION PROJECT SR.L;
PROIECTANT DE SPECIALITATE -S.C. DIAGAB DESIGN SRL S.R.L;

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

Acte normative pe baza cérora se va elabora documentatia de proiectare si cererea
de finantare pentru obiectivul de investitii:

in elaborarea documentatiei se va tine cont de toate actele legislative in vigoare aferente
specificului investitiei, reactualizate.

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile
ulterioare; |

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1991

privind autorizarea executérii constructiilor, actualizata in 2016;

- OUG 195/2005 privind protectia mediului;

- OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea QUG 195/2005 privind
protectia mediului;

- Alte STAS-uri si Normative legale in vigoare;
Dezvoltarea durabila poate fi definita ca totalitatea formelor si metodelor de dezvoltare si
imbunatatirea mediului urban, care se axeaza in primul rand pe asigurarea revitalizé}rii
oraselor, regenerarii $i decontaminarii terenurilor industriale dezafectate (inclusiv a



zonelor de reconversie), reducerii poluarii aerului i promovarii masurilor de reducere a

zgomotului. ‘
Uniunea Europeana, ca entitate, dar si institutiile acestuia sunt preocupate de dezvoltarea

durabild, sprijinind atat strategiile comune, care vizeaza fiecare stat membru, precum Si
pe cele personalizate statelor.

La nivel european, trebuie sd mentionam Strategia de Dezvoltare Durabila a Uniunii
Europene din 2001, cat si Strategia de Dezvoltare Durabila pentru o Uniune Europeans
Extinsa, din 2006, acesta din urmé devenind un catalizator pentru elaboratorii politicilor
publice si opinia publica, cu scopul schimbarii comportamentului in societatea europeénéi
si implicarea activa a factorilor decizionali, publici si privati, precum si a cetatenilor in
ceea ce priveste elaborarea, implementarea si monitorizarea obiectivelor dezvoltarii
durabile. Comisia Europeana inainteaza ideea dezvoltari durabile si prin cele 10 prioritati
politice ale sale, contribuind astfel la aplicarea strategiilor, printre care $i Agendei 2030 a
ONU pentru dezvoltare durabila si modul in care UE isi va atinge obiectivele de
dezvoltare durabild in viitor. Totodata, exista si un Consens european p‘rivind
dezvoltarea, care propune, pentru UE si statele sale membre, o viziune comuna siun
cadru pentru dezvoltarea cooperarii aliniate la Agenda 2030
Existd mai multe strategii, politici si acorduri specifice si personalizate si la nivelul statelor
membre. In cazul Romaniei, ca stat membru al UE, dezvoltarea durabila constituie si
genereaza oportunitati prin care se poate asigura un viitor durabil prin regenerare fizica,
economica si sociald. Pentru a atinge acest obiectiv, in Romania sunt de:zvoltate mai
multe strategii care contribuie la acest lucru. Recent, a fost lansat Strategia nationald
pentru dezvoltarea durabila a Romaniei 2030, care contine 17 obiective pentru dezoltare
durabila, adaptate la specificul natjonal, cu tinte clare pentru 2030, implicand domenii $i
zone care nu erau sau nu puteau fi realizate prin strategia anterioara.
in ceea ce priveste municipiul Sfantu Gheorghe, exista Strategia de dezvoltare locala
(SDL) a teritoriului, punand accent atat pe zonele marginalizate, céat si pe cele deteriorate,
f4ra activitate. Strategia a conturat strategii, initiative de politici, proiecte cheie si prioritati
in vederea dezvoltarii urbane durabile. Strategia de dezvoltare locala (SDL) a teritoriului
Municipiului Sfantu Gheorghe, cu accent pe cea a zonelor marginalizate (ZUM) si zona
functionala aferenté constituie un document strategic si un instrument pentru dezvoltarea
unor politici specifice satisfacerii nevoilor privind regenerarea fizica, economica si sociala
a comunitatilor defavorizate din regiunile urbane, contribuind totodata la atingerea
obiectivelor europene in acest context. !
Totodata, ,Strategia Integrata de dezvoltare urbana a Municipiului Sfantu Gheorghe” este
un document relevant in ceea ce priveste dezvoltarea urbana durabild, care a fost
realizatd pentru sprijinirea accesarii fondurilor nerambursabile n cadrul apelului
POR/2017/4/4.2/1, Axa prioritara 4 - Sprijinirea dezvoltarii urbane durabile, Prioritatea de
investitii 4.2, Realizarea de actiuni destinate imbunatatirii mediului urban, revitalizaril
oraselor, regenerarii si decontaminarii terenurilor industriale dezafectate (inclusiv zonelor
de reconversie), reducerii poluarii aerului si promovarii masurilor de reducere a
zgomotului.

A

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Din anul 1972, conform Monitorului Oficial al Romaniei, terenul intravilan studiat estle in
proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe. |
In ultimii 5 ani lacul a fost secat, nefunctional, terenul fiind degradat.
Din cauza raului Olt care a macinat in permanenta in interiorul malului de pamant, camera
pompelor este in prezent imposibil de utilizat, ea fiind in pericol de prabusire. Terenul este
degradat, vegetatia a crescut haotic, nu s-au realizat actiuni de curatare, toaletare a
copacilor.




2 4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

privind evolutia cererii, in scopul justificdrii necesitatii obiectivului de investitii

Obiectivul investitiei propus -Reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul lacului

din Cartierul Garii propune amenajarea terenului cu spatii verzi, locuri de discutil, alei

carosabile si pietonale, pista de alergat, spatii de discutie, zone de p|imba§t cu barca e
Serviciile astfel castigate sunt menite s& contribuie atat la schimbarea imajginii zonei
respective cat s creerea de noi locuri de relaxare si interactiune. Investitia este foarte
importanta pentru populatia Municipiului Sfantu Gheorghe, acest lac reprézentand un
punct de interes atat pentru cei aproximativ 56.000 de locuitori ai Municipiului cat si
pentru turisti.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei {puince
|

Obiectiv general

t

7

Obiectivul general al proiectului "Reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul lacului

din Cartierul Garii” consta in reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul lacului

cartierul Garii si cresterea gradului de utilizare de catre locuitorii cartierului, prin crearea

din

unor zone de relaxare si sport, in scopul imbunatatirii mediului urban, revitalizarii orasului,

reducerii poludrii aerului si promovarii masurilor de reducere a zgomotului.
Acest obiectiv este in concordanta cu obiectivul specific al Axei prioritare 4 - Sprijinire

dezvoltarii urbane durabile, Prioritatea de investitii 4.2, Realizarea de actiuni destinate

a

imbunatatirii mediului urban, revitalizarii oraselor, regenerarii si deconta inarii terenurilor

industriale dezafectate (inclusiv a zonelor de reconversie), reducerii poluarii aerului si
promovarii masurilor de reducere a zgomotului, Obiectiv Specific 4.2. Reconversia $i
refunctionalizarea terenurilor si suprafetelor degradate, vacante sau neutilizate din
municipiile de resedinta de judet.

in concluzie, reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul lacului din cartierul G2
cresterea gradului de utilizare de catre locuitorii cartierului, va contribui la realizarea

Obiectivului specific al Axei prioritare.
Obiective specifice

) Reabilitarea zonei degradate si crearea de spatii verzi, pentru relaxare.
° Amenajare de alei pietonale si piste de alergat pentru a facilita legatur
intre grupuri amenajate. :

Amenajare de teren de sport in scopul desfasurarii activitatilor sportive

jev)

rii si

Cresterea popularizérii zonei prin crearea unor spatii de grupare social

(414

3. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE Sl ANALHZA
: i

DETALIATA A ACESTORA

o Analiza optiunilor a fost realizata pentru doud scenarii : ‘
_> Scenariul fara proiect’ — caz in care ar aparea urmatoarele efecte negative: ;
- Stagnarea in ceea ce priveste conditiile de relaxare oferite locuitorilor;
- Cresterea discrepantelor privind calitatea vietii desfasurate in localitate, comp
cu alte localitati din tara si din strainatate;

arativ

> Scenariul cu proiect, respectiv reconversia si refunctionalizarea terenului in jurul

lacului din cartierul Garii.
Investitia propusa face parte integranta din strategia de dezvoltare locala, permitaqd
transformarea localitatii intr-un mediu atractiv pentru toti locuitorii.

astfel



e Sustenabilitatea proiectului
in perioada de analiza s-au luat in calcul urmatoarele elemente :
- valoarea investitiei
- sursele de finantare
- veniturile din subventii si transferuri
- cheltuielile de operare
in ceea ce priveste sustenabilitatea financiara a proiectului, fluxul de numerar anual,
cumulat este mai mare sau egal cu zero, pe intreaga durata a proiectului.}
|
o Impacturi ale proiectului \
Urmatoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea
beneficiilor : 3
- beneficiarii directi sunt in special locuitorii municipiului Sfantu Gheorghe
- valorificarea spatiilor existente in interesul populatiei ?
a) impacturi negative, ce se includ in analiza, la pozitia costuri economice. Putem avea
astfel de costuri : |
o pe perioada constructiei, de exemplu zgomotul si celelalte inconveniente
pentru populatie. ?
b) impacturi pozitive, ce se includ in analiza, la pozitia beneficii. Putem avea astfel de
beneficii |
o pe perioada constructiei, de exemplu numar de locuri de munca temporare
o pe perioada de viatd a proiectului : utilizarea obiectivului conform
destinatiei

3.1. Solutia tehnicd din _punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic : 3

a) descrierea principalelor lucrari de interventie in scenariu 1 - propus
_ Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investiti:
- Zona de receptie si grupuri sanitare; ‘
- regim de inaltime: Parter;
- Sc = 98,86 mp;
- Sd = 98,86 mp;
- categoria de importanta: D, ‘
- clasa de importanta: IV,
- Alei pietonale din dale de piatra;
- Pista de alergat din tartan;

. varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii
acesteia:
- Zona de receptie si grupuri sanitare;
pentru structura de rezistenta a cladirii — cadre de beton armat avand ir
componenta grinzi si stalpi din beton armat monolit; |
pentru acoperis — terasa necirculabila;
. pentru infrastructura — fundatii izolate;

Ziduri de sprijin din beton armat(2 tipuri) - C16/20 pentru partea structurala
ci C8/10 pentru egalizare; ‘

Alei deasupra luciului apei ce vor avea ca sistem de fundare piloti forati
din beton armat , grupati cate doi in sectiune transversala. Pe {capete|e
perechilor de piloti se realizeaza capiteluri de legatura pe care se monteaza dale
prefabricate din beton armat in lungul aleilor ce se monolitizeaza intre ele . Se
foloseste beton C16/20 ‘




- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse. |
- instalatii electrice: alimentarea cu energie electrica a constructiei,
instalatiile interioare de joasa tensiune; 1
- instalatii sanitare: apa (preparare apa calda menajeré, local, prin
intermediul unui boiler electric) si canalizare catre reteaua publica;

- instalatii termice: incalzire. Pentru asigurarea necesarului de incalzire
a constructiei se vor folosi radiatoare electrice racordate.
Se vor realiza si retelele de utilitati necesare functionarii investitiei:
- bransament electric de joasa tensiune realizat cu cablu tip CYADY;
- retea de canalizare apa uzata menajera care se va deversa in reteaua
publica de canalizare;
- retea de alimentare cu apa potabila de la reteaua publica;

\
|
|

b) analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia
- executarea lucrdrilor este recomandatd in afara perioadelor ‘
indeosebi pentru suprastructura ;
|
|
c) informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitecturd sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd
- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionérnor‘specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie: 1
Imobilul este in zona de protectie a monumentului istoric “Monumentul Ostasului Roman”-
pozitia nr. 582 conform Lista Monumentelor Istorice 2010-Judetul Covaspa-cod LMI CV-IlI-
m-B-13343; |
terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
sigurantd nationala: 1

de timp friguros,

d) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultaté in_urma_realizarii
lucrarilor |
Din totalul teren incintd de 45.030,00 mp conform masuratorilpr cadastrale, prin

prezenta documentatie s-au propus urmatoarele lucrari : y
Componenta Felul interventiei Suprafata

Componenta 1 pistd alergare 655 mp
Componenta 2 alei pietonale, dale piatra 1428,14mp

|

Componenta 3 alei carosabile, asfalt 384 m

Componenta 4 teren baschet 384mp
Componenta 5 cladire receptie 98,86 mp
Componenta 6 spatii verzi 29500 mp
| Componenta 7 luciu de apa 12580 mp

3.2. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etapele principale




Investitia va fi realizatd conform graficului de esalonare a investitiei in 23 luni, din

care :
~ 13 luni — investitia propriu-zisa
- 9 luni — executia propriu-zisa

5.3. Costurile estimative ale investitiei

» Scenariu 1
\Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general (fard TVA)
Total: 14.892.594,00 lei

-dincare C+ M 12.487.531,00 lei

- Cheltuieli ptr. amenajarea terenului 0,00 lei
- Cheltuieli ptr. asigurarea utilitailor 0,00 lei
- Cheltuieli de proiectare si asistenta tehnica 332.438,00 lei
- Cheltuieli pentru investitia de baza 12.425.404,00 lei
- Alte cheltuieli 2.134,75 lei
|
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