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1. ;NFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1, Denumirea obiectivului de investilie:

Reconversia si refunctionalizarea terenutui in iurul lacului din C

1.2. Ordonator principal de credite/investitor :

- MUNICIPIUL SF GHEORGHE

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) :

- MUNICIPIUL SF,GHEORGHE

1.4. Beneficiarul investiliei :

- Municipiul sfantu Gheorghe, cu sediul in Municipiul sfan
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1 .5, Elaboratorul studiului de fezabilitate:
PROIECTANT GENERAL - S.C.

PROIECTANT DE SPECIALITATE - S.C.
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2. S;TUAT;A EXISTENTA 9l NECESITATEA REALIZARII LU

INTERVENTIE

Acte normative pe baza cirora se va elabora documentalia de pro

de finanlare pentru obiectivul de investilii:

in elaborarea documentatiei se va line cont de toate actele legislative i

specificului investiliei, reactualizate:
HotdrArea Guvernului RomAniei nr' 907/2016;

- Legea 10/1995 privind calitatea in construclii cu modificSrile qi

ultertoare;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii construcliilor 9i un

r*ti}"r.r locuinlelor, cu modificdrile qi completdrile ulterioare;

-Normemetodo|ogicedinl2octombrie200gpentruap^licareaL
privin o autorizarea executSrii construcJi ilor, actu alizatS in 201 6''

- OUC 195/2005 privind proteclia mediului;

OUO 114DOA7 pentru modifrcarea 9i completarea OUG 19

protectia mediului;
Alte STAS-uri 9i Normative legale in vigoare;

-'1llg \)lng-urr et rrvrrtrsrrrv '-v

Dezvoltarea durabild pbate fi definitd ca totali_tatea formelot:i Ttt^gq:
i*[r.aiallrea mediului urban, care se axeazS.in primul, Fli P"-:,t]
;;;9;i;;: i;generirii gi decontamrndrii teren urilor industriale dezafecta



zonelor de reconversie), reducerii poluerii aerului 9i promovarii misurilor

zgomotului
Uiiunea European6, ca entitate, dar 9i instituliile acestuia sunt preocu

durabilS, sprijinind at6t strategiile comune, care vizeazd fiecare stat mem

pe cele Personalizate statelor.

La nivel european, trebuie sd menliondm Strategiaje !,91v:lii: D:i*ll
Friop.n. Oin ZOO1, taigi Strategia de Dezvoltare Durabil6 pentru o Uniu

Extinsd, din 2006, acesta din urmd devenind un catalizator pentru elabori

[rnii..'Eiopinia puntii6, cu scopul schimbarii comportamentului in soci

e i i m p I i c a re r, 
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"Jrnorurea, 
implementarea gi monitorrzarea obiectivelor

durabil e, Comisia r uropeand in ainteazd ideea dezvoltdri d:li?ilt:iy:
poiili.. rr. sale, co.ntribuind astfel la aplicarea strategiilor, prtntre Gare 9l

ONU pentru oezvortare Jrtunira 9i modul in-care U!]11]^1it'1.9:^:1'::t:
J"ruottrr" durabili in viitor. Totodatd, existi 9i un Gonsens european I

dezvoltarea,carep'op,n.pentruUEgistatelesa|e'''^.Il'.'oviziune
caOru pentru dezvoltarea cooperdrii aliniate la Agenda 2030

Existd mai multe stralegii, potitici gi acorduri specifice 9i personalizate 9i
It^-:r -l',-nl..il);;;; l" iizut nom5nieii, ca stbt membru al UE, dezvoltarea durabild

g e n e reazd o po rtu n i tali-p ri n ca re :u 
p o 

llu- :,t is: :11 : yltS:*T:,?' X in ::#ffiil;l;;;i;.'pentru a atinge acest obiectiv, in Romania sunt

multe stratesii care contiiouie ta ac6st tyglll"gtl!:^lP-tl l:i:11:l',3
pentru dezvoltareu iurunita a Romdniei2030, care conline 17 obiective

durabild, adaptate ra specitlcul nalional, cu. !inte "L?i?,?:,1tt:^2*0"3,lif 
pli

zone care nu erau *r'nu puteau ii realizate prin strategia anterioar6'

in ceea ce privegte-municibiur Sfantu Gheorghe' t*]:l1,PI1:9]"1?:
ii;i;:;,ii;;;iJ; ;r;;;d accent atat pe zonere marsinailzate, cat ei p

fdr6 activitate. Stratlgia a conturat strategii, iniliative.de politici' proiecte

in vederea dezvoltdrilurbane durabile' Strategi'a de dezvoltare localS (S

Municipiului sfantu Gheorghe, cu accent pe cea a zonelor marginalizate
. ino*rr rmant h,

irn.frh"fa aferentd constituie un document strategic 9i un instrument

;1ro? ;;ilil;i s pecif ice s atlstace ri i n evo i lo r p li"ll 9 
t:9 :1fl ?:": -t5:"^1 -?

: ;#UfirJt,r1]it".*ti. oin regiunile urbane, contribuind totodatd I

obiectivelor europene in acest context'

Totodatd, ,,strategia iniegrata de dezvoltare urband a Municipiului SfAn

un document relevant in ceea ce priveste dezvoltarea urbanS durabila'

realizatd pentru tptijinit.u accesirii foridurilor nerambursabile in cadrul

POR/20'1 7 t4t4.2t1' n-" ptittitarlt 4 - Sprijinirea,oezygllflli:lb^?,T,,qH
i.;;;fi t, 4..2., Reatizui"u' 0. acliu ni destinate imbun5tSli rii med iul ui u rb

lr'"t, .rot, i"s.n"tatii 9i o""ontamitt'ii J"ft^l::'lti::*:'li':, ,|'f.'1""":3;li#;";I#;;;i*oii poirarii aerului 9i promovdrri mdsurilor de re

zgomotului.

2.3'Ana|izasitualieiexistentegiidentificareadeficienle|or

Din anul 1g7z,conform Monitorului oficial al Romaniei' terenul intravi

p io pri e ta te a M u n i c i p i u I u i 
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ffifi;i ;;;;irtl; a crescut haotic, nu s-au realizat actiuni de

copacilor.



ffi;,.;;;fi;;;6i'pentru cei aproximativ 56'000 de locuitori ai Munici ului cat si

pentru turisti.

Obiectiv general

2.4. Analiza cererii de bunuri 9i servicii, inclusiv prognoze pe termen

privind evolulia cererii, in scopuliustificirii necesitilii obiectivului d

obiectivul investiliei propus -Reconversia si refunctionalizarea terenului i

Jin Crttl.rul Garii propu'ne amenajarea terenului cu spatii verzi, locuri de

carosabile si pietonale, pista de alergat, spatii de discutie, zone de plim

Serviciile astfel caqtig;tb sunt menite sd contribuie atat la schimbarea i

iespective cat s creeiea de noi locuri de relaxare si interactiune. Investiti

i m po rta nta pen tru po p u l ati a M u n ici p i u.l u i 
9f 
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obiectivul general al proiectului "Reconversia 9i refunc\ionalizarea teren

din cartierul Gdrii" consta in reconversia 9i refunclionalizare.a t:t:lYlYil
.urtLirr Gdrii gi 

"t"gt"iut 
gradului de utili2are de cdtre locuitorii cartieru

unor zone de relaxare gi sfiort, in scopul imbunata{irii mediului 
'f!?l:"f?-, - y. ,r

ieJuCerii poludrii aeruliji gipromovarii mdsurilor de reducere a zgomotul

Acest obiectiv este in concordanld cu obiectivul specifilal Axei ryi:,ltil
dezvoltdrii urbane durabile, Prioritatea de investilii 4'2, Realizarea de a

imO un atali rii med i ul u i u rban, revitalizdri i or?gelorl legT:ia:1:] 9:::::
iril;i;;;d i.r"t."i"te (in"rusiu a zonelor de reconversie), reducerii pol
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i.trn.ti onulizarea terenu rilor gi su prafelelor deg rad ate, vacante sau

municipiile de reqedinld de jude! 
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in concluzi., 1.u"onu.rsia gi'refunciionalizarea terenulur in jurul lacului di

.r.tt.i.u gradului de utiliiare.de.,cdtre locuitorii cartierului, va contribui I

Obi'ectivului specific al Axei prioritare'

Obiective sPecifice

3.

oernLtnrA n ncesronn

. Analiza op{iunilora fost realizatd pentru doud scenarit :

_> scenariul ,,fari'pioiecf, - cazin care ar aparea urmatoarele efec
.^ n{arito lnnl

-Stagnareainceeaceprivesteconditiiledere|axareoferitelot
- Creiterea discrepanteior privind calitatea vietii desfasurate in

cu alte localitati din tara si din strainatate'

lacului din cartierul Gdrii'
inr"rtitir propusa face parte integranta din straiegia de dezvoltare

transformarea localitatii intr-un meoiu atractiv pentru toti locuitorii.
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itorilor,
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in ceea ce privegte sustenabilitatea financiard a proiectului, fluxul c

cumulat este mai mare-sau egal cu zero, pe intreaga duratd a proiectului'

lmpacturi ale Proiectului
Urmdtoarele variabile pot constitui un punct de plecare pe

beneficiilor:
- beneficiarii direcli sunt in special locuitorii municipiului Sfantu

- valorificarea spaliilor existente in interesul populatiei

o Sustenabilitatea Proiectului
in perioada de analizd s-au luat in calcul urmdtoarele elemente :

- valoarea investitiei
- sursele de finan[are
- veniturile din subventii 9i transferuri
- cheltuielile de operare

a) impacturi neqative,
astfel de costuri :

ce se includ in analizS, la pozilia costuri econ

o pe Perioada construcliei, de
pentru populatie.

exemplu zgomotul 9i celel

impacturi pozitive, ce se includ in analiz6,

beneficii :

la pozitia beneficii. Pb)

o pe perioada construcliei, de exemplu numdr de locuri d

o pe perioada de viald a proiectului : utilizarea o

destinaliei

functional-arhitectu ral si eco nomic :

a) descrierea principalelor lucrSri d

- Zona de receptie si grupuri sanitare;
- regim de in6l[ime: Parter;
- Sc = 98,86 mpi
- Sd = 98,86 mP;
- categoria de imPortan!6: D;

- clasa de imPortanld: lV;

- Alei pietonale din dale de Piatra;
- Pista de alergat din tartan;

- varianta constructivd de realizare a investiliei, cu j

acesteia:
- Zona de receptie si grupuri sanitare;
- pentru structura de rezistenta a cladirii - cadre de beton

componenta grinzi si stalpi din beton armat monolit;

- pentru acoperis - terasa necirculabila;
- pentru infrastructura - fundatii izolate;

Tiduri de sprijin din beton armat(2 tipuri) - C16120

ci C8/10 pentru egalizare;
- Alei deasupia luciului apei ce vor avea ca sistem de

din beton armat , grupati cate doi in sectiune transversala. Pe

perechilor de piloti se realizeaza capiteluri de legatuf pt":3l:
prefabricate din beton armat in lungul aleilor ce se monoliti

urala

ti

a alegerii

t avand i

dare piloti fo

za intre ele

foloseste beton C16l2O

dale



- echiparea gi dotarea specifica functiunii propuse:

instalatii electrice: alimentarea cu energie electricd a

instalaliile interioare de joasd tensiune;
- instalatii sanitare: apa (preparare apa calda menajer

intermediul unui boiler electric) 9i canalizare catre reteaua p

- instalatii termice: incalzire' Pentru asigurarea neces

a constructiei se vor folosi radiatoare electrice racordate.

Se vor realizagi relelele de utilitdli necesare funcliondrii investiliei:

- brangament electric de joasa tensiune realiz-ai cu cablu tip

- relea de canalizare apa uzala menajera care se va devers

publica de canalizare;
- retea de alimentare cu apa potabila de la reteaua publica;

schimb5ri climatice ce pot afecta investitia
tecutarea lucrarilor este recomandatd in atara perioadelor

ui de inca

YAbY;
in reteaua

indeosebi Pentru suPrastructurd

interf

m-B-13343;
terenuri care apa(in unor institulii care fac parte din sistemul de

siguran[d nationa16.

d) car
lucrdrilor
Oin totaiut teren incintd de 45.030,00 mp conform masurato

prezenta documentalie s-au propus urmatoarele lucrari :

arheolog
specifice in

, ordine pu

Felul interventiei
pistd alergareComponenta 1

alei pietonale, dale PiatraComponenta 2

alei carosabile, asfalt
teren baschet



Investilia va fi realizat6 conform graficului de egalonare a

care :

- 13 luni- investilia propriu-zisa

- I luni - executia ProPriu-zisd

5.3. Costurite estimative ale investitiei

Scenariu 1

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general (fird
Total:

-dincareC+M

- Cheltuieli ptr. amenajarea terenului
- Cheltuieli ptr. asigurarea utilitdlilor
- Cheltuieli de proiectare 9i asistenld tehnicd
- Cheltuieli pentru investilia de bazi
- Alte cheltuieli

14.892.594,00 lei
12,487.531,00 lei

0,00 lei
0,00 lei

332.438,00 lei

12.425.404,00 lei
2.134,75lei
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